Envoyé en préfecture le 18/12/2020

Recu en préfecture le 18/12/2020
Modification simplifiée n°3 du PLU de la Ville de Niort Affiché le =Saa

ID : 079-200041317-20201214-C64_12_2020-DE

niortagglo Nﬁu

Agglomeration du Niortais

Communauté d’Agglomération du Niortais
Ville de Niort

Plan Local d’Urbanisme approuvé le 11 avril 2016

Modification n°1 approuvée le 10 avril 2017
Modification simplifiée n°1 approuvée le 10 décembre 2018
Modification n°2 approuvée le 16 décembre 2019
Modification simplifiée n°2 approuvée le 10 février 2020

Projet de Modification simplifiée n°3
Rapport de présentation

Page 1 sur 27



Envoyé en préfecture le 18/12/2020

Recu en préfecture le 18/12/2020
Modification simplifiée n°3 du PLU de la Ville de Niort Affiché le =Saa

ID : 079-200041317-20201214-C64_12_2020-DE

Table des matieres

R o =T 0 o o1 U 3
1 PO 1 =T 0 V= o) o [l [ T o ) o [ol R 4
1. Contenu de |a MOdIfiCatioN........eiiiiiiiiieiiieiee e e s abanees 7
A, FOCUS SUM 12 TUB T8 GENEVE ...ttt ettt et e e et 8
L. OAP 22 - RUB A GENEVE Moottt et ettt e e e ettt et e et e et e e et e e eae e e ete e e te e esteeeteeeeteeeteeasteeesseeesaeeaaeeans 9
2 ER LS Bttt 11
3. ZONAEE RUE B GENEBVE ... ettt ettt ettt e et e et et et et e e ae et 12
B. Focus surle Stade RENE-Gaillard...........oooiiiiiiiiie e 13
4. Zonage Stade RENE-Gaillard ......c.oo oottt 13
5. Article 13 de la zone US : intégration d’'une mesure COMPENSATOINE ......ccoviiiiiiiiie i 15
OIS T {1 T ool =T o | AT SRRSO RSOOSR 15

6. Article 10 de la zone UCa : modification de la rédaction de la dérogation concernant le dépassement de hauteur
AUEOTISE Lottt ettt ettt e et e et e et e e e tt e te e e te e e te e et teeetbe e bt e ete e e te e et teeetteeteeeteeetteeatteeateeeteeenteeerteeetteeareean 15
D.  EMPIECEMENT FESEIVE ...oiiiiiie e ettt e 16
7. S T TSRO PPPPPRTRRPORt 16
B AN X 18
8.  Plan des Servitudes d"ULIHEE PUBIIGUE .....c.oi ittt 18
IV.  Comparatif des surfaces des zones avant et apres Modification ............cccceeeuuneeenn. 21
V.  Justification de la Modification ...........ceeececiieiiicciieee e e e 22
VI. Incidence de la Modification sur I'environnement.........ccccceeeereeivnvereeeeeee e 24
VII. Compatibilité avec le SCoT approuvé le 10 février 2020.......cccccveeeevevereeeecnvereeennnne. 26

Page 2 sur 27



Envoyé en préfecture le 18/12/2020

Recu en préfecture le 18/12/2020
Modification simplifiée n°3 du PLU de la Ville de Niort Affiché le =Saa

ID : 079-200041317-20201214-C64_12_2020-DE

|. Préambule

Le Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais a approuvé le projet de Plan local
d'urbanisme de Ia Ville de Niort le 11 avril 2016.

Ce Plan local d’'urbanisme a connu quatre modifications :
- Modification n°1 approuvée le 10 avril 2017
- Modification simplifiée n°1 approuvée le 10 décembre 2018
- Modification n°2 approuvée le 16 décembre 2019
- Modification simplifiée n°2 approuvée le 10 février 2020

Il apparait aujourd’hui nécessaire d’adapter certaines dispositions réglementaires.

Cette procédure est effectuée selon une procédure simplifiée conformément au Code de I'urbanisme.
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Niort est une commune du Centre-Ouest de la France, chef-lieu du département des Deux-Sévres (région

Nouvelle-Aguitaine).
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Voici les éléments clefs en matiere de démographie sociale et économique :

Population : Niort, une dynamique démographique portée par son solde migratoire

- 58 707 habitants au 1¢" janvier 2020.

- Evolution annuelle moyenne : +0,4% (évolution inférieure a celle de Niort Agglo en 5 ans (+0,5%).

- Solde naturel nul : 0%

- Solde migratoire positif : +0,4%.
Au 1¢ janvier 2020, seule la démographie est mise a disposition par I'[NSEE pour le millésime 2017 (2015 a 2019).
L’ensemble des autres données porte sur le millésime 2016.

Age des habitants : une structure par age plus jeune sur Niort que sur le territoire communautaire
- Majoritairement des personnes de 45 a 59 ans (19,7%) et 15 - 29 ans (19,1%).
- Une évolution des personnes de 60 ans et plus, mais moins forte que celle du péle urbain.
- Une forte augmentation du nombre de personnes de 0 a 14 ans (+7,3%).
- L'indice de jeunesse de la commune est de 0,8. Celui de Niort Agglo est de 0,9.

Ménages : une croissance du nombre de ménages sur Niort et une augmentation des ménages de personnes seules
- 30311 ménages ; +0,5% de ménages en moyenne annuelle soit +811 ménages en 5 ans.
- -3,9% de ménages de couples sans enfant.
- 45,9% de ménages d’une personne.
- Moins de personnes par logement a Niort (1,9) que pour Niort Agglo (2,1).

Actifs : une évolution légérement plus faible que celles de Niort Agglo et du péle urbain et des cadres et professions
intellectuelles supérieures toujours plus nombreux a Niort
- 27 726 actifs, soit un taux d’activité de 74,7%. Ce taux est inférieur a ceux de Niort Agglo : 76,5% et du
poble urbain : 75,3%.
- 73,3% : taux d’activité des femmes

Emplois : une dynamique positive, supérieure a celle de Niort Agglo
- 45182 emplois.
- 40,2% : évolution annuelle moyenne en 5 ans ; contre +0,1% pour Niort Agglo et +0,2% pour le pole
urbain.
- La commune fournit 193,5 emplois pour 100 actifs occupés.
- Le secteur du commerce, transports et services divers est le secteur d’activité principal sur la commune
avec 57,6% des emplois sur la commune.
- 39,2% des emplois de la commune sont pourvus par des niortais.
- 75% des actifs de Niort travaillent sur la commune ; 5,6% des actifs a Chauray et 1,8% a La Créche.

Etablissements économiques : le secteur des services, secteur principal a Niort
- 4503 établissements économiques a Niort au 1¢" janvier 2018.
- 40% des établissements de la commune de Niort relevent du secteur Administration publique,
enseignement, santé et action sociale.
- 63 % des établissements présents a Niort ne comptent aucun salarié au 1°" janvier 2018. C'est 66% pour
Niort Agglo.
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Revenus disponibles : des inégalités sociales plus marquées sur la ville que sur Niort Agglo et la région Nouvelle-
Aquitaine

- 20 807€ : revenu médian a Niort, contre 21 347€ sur Niort Agglo.

- Lerapport interdécile est plus important a Niort que sur Niort Agglo.

Logements : une croissance des logements selon un rythme supérieur a celui de la démographie
- 34112 logements : +1 272 logements depuis 5 ans.
- +0,8% en moyenne annuelle en 5 ans.
- 88,8% de résidences principales.
- 64,8% sont propriétaires de leur logement.
- 59,5% de maisons et 39,5% d’appartements.
- 31,9% des résidences principales ont 5 piéces et plus contre 35,4% pour le pole urbain
- Augmentation du nombre d’actifs : +0,1% en moyenne annuelle en 5 ans contre +0,2% pour Niort Agglo.
- La catégorie des cadres et professions intellectuelles supérieures augmente fortement a Niort (+2,2% en
moyenne annuelle sur 5 ans).

Niort appartient au Parc Naturel Régional (PNR) du Marais Poitevin, vaste zone humide répartie sur les trois
départements de Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de Vendée. Elle en constitue la commune la plus
importante ainsi que la porte d'entrée orientale grace a la Sévre Niortaise.

Son économie repose majoritairement sur le secteur tertiaire (assurances, banques, assistance, consultant
informatique et financier, vente par correspondance...). La ville est célébre pour accueillir notamment le siege des

principales mutuelles d'assurance francaises, et est considérée comme la capitale régionale de I'économie sociale.

Selon la Banque de France, ces différentes activités font de Niort la quatrieme place financiére francaise, en
termes d'échanges de flux financiers, derriere Paris, Lyon et Lille.

Niort se situe au septiéme rang sur 50 (aires urbaines équivalentes) en ce qui concerne les emplois supérieurs.
Niort est également un centre commercial et logistique important a la croisée des autoroutes A10 et A83.
A noter que le pourcentage de logements sociaux est de 23,7% a Niort au 1" janvier 2019.

Source : Portrait communal / Démographie sociale et économique
Service observatoire et stratégie territoriale / Niort Agglo
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[Il.Contenu de la Modification

Les lieux faisant I'objet de demandes de modification sont ici repérés :

Rue de Genéve
- 1. 0AP « 22 - Rue de Geneve »
- 2.ERLS8
- 3.Zonage Rue de Genéve
Stade René-Gaillard
- 4. Zonage Stade René-Gaillard
- 5. Article 13 de la zone US : intégration d’'une mesure compensatoire
Zone UCa
- 6. Article 10 de la zone UCa : modification de la rédaction de la dérogation concernant le dépassement
de hauteur autorisé
Rue de Pied de Fond
- 7.ER155
Périmetre de Protection Modifié autour de I'église de Sainte-Pezenne
Périmetre de Protection Modifié de I'ancienne abbaye de Saint-Liguaire
- 8.Plan des Servitudes d’Utilité Publique
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A. Focus sur la rue de Geneve

Cette modification permet de corriger une erreur en :

supprimant 'OAP « 22 - Rue de Geneve »
supprimant 'Emplacement réservé ER LS 8
modifiant le zonage d’AUM en UM

Cette correction est nécessaire car le classement des terrains concernés n’est pas cohérent avec le Plan de
Prévention du Risque naturel inondation (PPRi) de la Sévre Niortaise et ses affluents sur le territoire de la
commune de Niort (arrété n°84 du 3 décembre 2007).
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En effet, ces terrains sont classés majoritairement en zone rouge clair ou sont interdites les constructions
nouvelles de batiments excepté celles visées aux points n°3, 4 et 5 :

()

3) Les constructions d’abris de jardin ou de cabanes de péche, d’'une emprise au sol n’excédant pas 10
m?, sous réserve....

4) Les constructions d’abris nécessaires aux installations de pompage et d’irrigation, d’une emprise au sol
n’excédant pas 10 m?, sous réserve...

5) Les constructions de batiments nécessaires au fonctionnement des équipements d’infrastructure
publigue indispensables a la viabilité primaire ou d’intérét général (stations d’épuration, stations de
pompage et de traitement des eaux destinées a I’AEP, ...)
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La modification entraine la suppression de 19 logements a produire (dont 4 logements sociaux). Celle-ci est
mineure au regard du projet du Plan Local d’Urbanisme (plus de 5000 logements sur 10 ans, dont 180 logements
sociaux). Cela n’altére donc pas de facon significative le projet de PLU initial.

La modification du zonage porte sur 9729 m2.
1. OAP « 22 - Rue de Geneve »
Le projet de construire des logements étant impossible, il s’agit d’une erreur qu’il convient de rectifier.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation est donc a supprimer.
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OAP a supprlmer

PRINCIPES / DISPOSITIONS

- Prévoir des formes urbaines mixtes

- Acces principaux par la rue de Genéve, la rue des Quatre Vents et Francois Villon

- Accompagnement paysager de I'axe viaire de desserte interne a prévoir

- Possibilité d’intégrer un parking mutualisé a I'opération

- Préserver et aménager des perméabilités piétonnes a I'llot, y compris par les acces principaux

- Préserver les franges de I'opération par rapport aux constructions existantes pour éviter les vues directes

PROGRAMMATION

- Surface urbanisable (voirie et espaces publics inclus) : 0,97 hectare

- Densité minimum a atteindre sur la partie aménageable : 20 log/ha

- Programmation minimale a atteindre en matiere de logements : 19 logements

- Programmation en matiére de typologie de logements : Individuel et individuel groupé
- ER pour mixité sociale : 20%
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Le projet de construire des logements étant impossible, il s’agit d’une erreur qu’il convient de rectifier.

L’emplacement réservé est donc a supprimer.

Zonage avant modification
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3. Zonage Rue de Genéve
Le projet de construire des logements étant impossible, il s’agit d’une erreur qu’il convient de rectifier.
Le zonage est a modifier.

Le zonage est donc a modifier en passant les terrains de AUM en UM ce qui permettra d’étre cohérent avec le
Plan de Prévention du Risque naturel inondation en vigueur en acceptant :
- Les constructions d’abris de jardin ou de cabanes de péche, d’une emprise au sol n’excédant pas 10 m?,
sous réserve...
- Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du premier PPR approuvé en juillet
1998, a usage d’habitation, non renouvelable plus d’une fois par unité fonciére, sous réserve...
- Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PPR autres que les batiments a
usage d’habitation, non renouvelable plus d’une fois par unité fonciere, sous réserve........

Zonage avant modification
Cf. point précédent.

Zonage apres modification
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B. Focus sur le Stade René-Gaillard

4. Zonage Stade René-Gaillard

Cette modification permet de rectifier une erreur matérielle en affectant le bon usage aux terrains utilisés dans
le cadre de I'exploitation du stade René-Gaillard par la mise a jour du zonage correspondant.

En effet, dans le Plan Local d’Urbanisme en vigueur :

- Lazone UM correspond aux quartiers en périphérie du centre-ville et de sa premiere frange dont le mode
d'occupation est mixte : habitat, activités, équipements... avec une typologie de bati variée et non
ordonnancée.

- Lazone UE couvre I'ensemble des zones d'activités économiques.

- La zone US couvre I'ensemble des zones ol sont concentrés les équipements collectifs et notamment
sportifs, de loisirs, d'activités touristiques, culturelles et de santé.

Les parcelles suivantes ont bien une vocation d’équipement sportif (US) et non d’habitat (UM) ou d’activité
économique (UE) :

- EE91,EE92, EE 188, EE189, EE190 et EE200 qui appartiennent a la Ville de Niort

- EE 126, EE199 et EE154 qui appartiennent a Niort Agglo

Il est important de noter que toutes ces parcelles sont aujourd’hui utilisées dans le cadre de I'exploitation du
stade René-Gaillard.

Les parcelles EE 91, EE92, EE 188, EE189, EE190, EE 126 et EE154 passent donc d’UM en US.
Les parcelles EE199 et EE200 (partiellement) passent donc d’UE en US.

La modification du zonage porte sur 18 797 m?.
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Zonage avant modification
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5. Article 13 de la zone US : intégration d’'une mesure compensatoire

Une mesure compensatoire est intégrée a I'article 13 de la zone US.

Reglement aprés modification

(Stade René-Gaillard)
Des mesures spécifiques de végétalisation seront prévues le long de la rue Henri Sellier.

C. Reglement

6. Article 10 de la zone UCa : modification de la rédaction de la dérogation concernant le
dépassement de hauteur autorisé

Cette modification permet de mieux reglementer le dépassement de hauteur autorisé en autorisant I'alignement
sur des hauteurs existantes dans le cas d’'un réaménagement de batiment uniqguement.

Reglement avant modification

Dispositions particulieres

Dans la mesure ou la hauteur totale de I'un des deux immeubles limitrophes ou d’une partie de la construction
concernée dépasse la hauteur maximale, il sera autorisé un dépassement, dans la limite de cette hauteur, sans
toutefois dépasser 18 metres en UCa et 15 metres en UCb, sous la condition que la différence de hauteur avec la
hauteur de facade de 'autre immeuble limitrophe soit inférieure a 3 métres.

Reglement aprés modification

Dispositions particuliéres

Sila hauteur totale d’'un desimmeubles limitrophes dépasse la hauteur maximale, il sera autorisé un dépassement
de cette hauteur, dans la limite de la hauteur de I'immeuble limitrophe, sans toutefois dépasser 18 metres en
UCa et 15 meétres en UCb, sous la condition que la différence de hauteur avec la hauteur de facade de I'autre
immeuble limitrophe soit inférieure a 3 metres.

En zone UCa, si la hauteur d’une partie de la construction concernée dépasse la hauteur maximale autorisée, il
sera autorisé un dépassement, dans la limite de cette hauteur, a condition que les travaux se distinguent
obligatoirement par leur qualité architecturale.
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D. Emplacement réservé

7. ER155

Liaison entre I'Avenue Réalisation
Wellingborought (carrefour Espaces y , ) Niort 54 625 m?
) . : Voirie d'une voie de .
giratoire avec la RD 9) et laRN 11 publics , Agglo apres MS3
. ) , . délestage
(carrefour giratoire de I'Ebaupin)

Cette modification permet d’affiner cet Emplacement réservé afin de ne pas empécher le développement de
I'activité économique existante sur le site tout en garantissant des futurs aménagements de voirie satisfaisants.
Ainsi, le périmétre de I'Emplacement réservé restant est suffisant pour la réalisation du projet initial.

La réduction de 'Emplacement réservé porte sur 611 m?.
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Zonage avant modification

Zonage apres modification
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E. Annexe

8. Plan des Servitudes d’Utilité Publique

Cette modification permet de corriger une erreur matérielle en intégrant dans le Plan des Servitudes d’Utilité
Publique les servitudes concernant les Périmeétres de Protection Modifiés (PPM) approuvés lors de 'approbation
du Plan Local d’Urbanisme le 11 avril 2016. Ceux-ci sont bien évoqués dans la délibération mais non présents dans
le Plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Il s"agit des Périmétres de Protection Modifiés autour de I'église de Sainte-Pezenne et de I'ancienne abbaye de
Saint-Liguaire.

Il convient donc de rectifier cette erreur matérielle dans le Plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Plan des Servitudes d’Utilité Publique avant modification
{

PLAN LOCAL D'URBANISME l

Modification simplifiée n'1 du PLU
approuvée le 10 dé bre 2018

HNIORT
Plan des Servitudes d'Utilifé Publique

P

%y VILLE DE NIORT

Direction Urbanisme
&

Action Fonciére

0 500 1000 2 000 Metres

Ville de Hiort | Direction Urbanisme ot Action Fanclére f « Sources propriétés de la Ville de Niort ot de la DGL

Document établi par JP ISAMBERT / réservées exclusivement & Fusage interne des élus ot des services de ka Ville de Niort.
Carts imprimée le 12112/2018 / Ce document ne peut btre diffusé sans autorisation. »
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Plan des Servitudes d’Utilité Publique aprés modification

PLAN LOCAL D'URBANISME I

Modification n"1 du PLU
rouvée le 10 avril 2017.

Plan des Servitudes d'Utilité Publique

9

P

VILLE DE NIORT

Direction Urbanisme:
&
Action Fonciére

0 500 1000 2 000 Métres ‘ . [t
e
WVille de Niort | Direction Urbanisme et Action Fonciére | Urbanisma prévisionnel st opérationnel ,--'/ \\ « Sourcas propriétés de la Ville de Niort ot de la DGL i
Do ant stabll JP ISAMBERT o g reso: exclusivement & I'usage intorne des élus of des services de la Ville de Niort.
Gnmm.-lmmh u'::mun .;."/ \ Ca documont ne peut otre diffuss sans autorisavion. »
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IV. Comparatif des surfaces des zones avant et apres

Modification
Type de Surface des zones Surface des zones
secteur en hectare en hectare

avant Modification apres Modification

UCa 232,69 232,69
UCb 73,65 73,65
UE 520,28 518,40
UEa 19,45 19,45
UEd 9,04 9,04
UEr 104,63 104,63
UEv 36,46 36,46
UF 32,56 32,56
UM 1543,98 1544,95
Us 241,37 243,25
USg 2,74 2,74
Sous-total 2816,84 2816,84
AU 59,35 59,35
AUE 14,61 14,61
AUM 88,62 87,65
AUS 52,86 52,86
AUSv 22,19 22,19
Sous-total 237,63 237,63
A 2180,02 2180,02
Ap 24,92 24,92
AS 26,00 26,00
ASg 2,86 2,86
Sous-total 2233,80 2233,80
N 1302,43 1302,43
Nj 21,73 21,73
NS 227,91 227,91
Sous-total 1552,07 1552,07

Total 6840,34 6840,34
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V. Justification de la Modification

Article L. 153-41 du Code de I'urbanisme
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

- 1°Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application

de I'ensemble des régles du plan ;

- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

- 4°Soit d'appliquer 'article L. 131-9 du présent code.

Article L. 153-45 du Code de 'urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire
prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

La procédure de Modification simplifiée est donc justifiée au regard de I'article L. 153-45 du Code de 'urbanisme
dans le sens ou I'élément modifié :
1. ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan
2. nediminue pas ces possibilités de construire
3. ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

Le projet de Modification simplifiée du PLU de la Ville de Niort ne porte pas atteinte a I'économie générale du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Pour rappel, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la Ville de Niort vise a promouvoir un
modele de développement :
Ambitieux
- Miser sur lattractivité économique et résidentielle en affirmant le réle central de Niort dans
I'agglomération
- Renforcer les coopérations entre Niort et les agglomérations régionales
- Promouvoir des aménagements, équipements et évenements de rayonnement (Centre-Ville, Péle Gare
Santé, Mendeés France, Terre de Sports...)
- Poursuivre le développement de la diversité économique en misant sur les atouts et I'identité niortaise
- Mettre envaleur la qualité environnementale globale et les atouts de I'identité culturelle et architecturale
Niortaise
Solidaire
- Habiter Niort : mode de vie, formes urbaines et partage de la Ville (mixité sociale et générationnelle)
- Se déplacer a Niort : vivre la ville et son quartier
- Développer les équipements d’intérét collectif
Responsable
- Conforter la réduction du rythme de la consommation des espaces agricoles et naturels au regard
d’objectifs accentués en construction de logements
- Traduire dans le PLU, le défi de la transition énergétique lié a 'aménagement du territoire
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- Réaffirmerla composante environnementale du territoire par la définition et |la protection des continuités
écologiques : la trame verte et bleue niortaise

- Anticiper les besoins futurs pour une meilleure gestion de la ressource en eau

- Prendre en compte les nuisances et les risques naturels et technologiques afin d’assurer la santé et la
sécurité des populations

Ainsi, le projet de Modification simplifiée permet de conforter et de renforcer le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, notamment sur les points suivants :
- Miser sur lattractivité économique et résidentielle en affirmant le rble central de Niort dans
I"agglomération
- Promouvoir des aménagements, équipements et évenements de rayonnement (Centre-Ville, Péle Gare
Santé, Mendés France, Terre de Sports...)
- Habiter Niort : mode de vie, formes urbaines et partage de la Ville (mixité sociale et générationnelle)
- Prendre en compte les nuisances et les risques naturels et technologiques afin d’assurer la santé et la
sécurité des populations

Egalement, le projet de Modification simplifiée n"a pas pour objet :
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
- deréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels
- de créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone
d'aménagement concerté
- d’induire de graves risques de nuisance

La majorité des points concerne des rectifications d’erreurs matérielles ou non qui rentrent dans le champ de la
procédure de Modification simplifiée.

Le point concernant 'ER 1 55 ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan. Il ne diminue pas ces possibilités de construire et ne réduit
pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser non plus.

Concernant le dépassement de hauteur autorisé, ce point rentre également dans le champ de la procédure de
Modification simplifiée. En effet, la modification ne concerne que des immeubles dont une partie seulement de
la construction concernée dépasse la hauteur maximale autorisée. De méme la dérogation est limitée a cette
hauteur. Ceci ne concerne que peu d'immeubles (et uniguement sur la zone UCa, soit les trois-quarts de la zone
UC) et ne peut donc majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone (I’'ensemble
de la zone UC), de I'application de I'ensemble des régles du plan.
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VI. Incidence de la Modification sur I'’environnement

Numéro

Modification

Incidence sur I'environnement

OAP
N°22 - Rue de Geneve
Suppression de I'OAP

Cette modification permet de corriger
une erreur en supprimant 'OAP « 22 -
Rue de Geneve ».

ERLS8
Suppression de
I'Emplacement réservé

Cette modification permet de corriger
une erreur en supprimant 'ER LS 8.

Zonage

Rue de Geneve
Modification d’AUM en
um

Cette modification permet de corriger
une erreur en modifiant le zonage
d’AUM en UM.

Ces terrains sont classés
majoritairement en zone rouge clair du
PPRi  ou sont interdites les
constructions nouvelles de batiments
excepté certaines exceptions.
L’objectif est d’étre cohérent avec le
PPRi.

Zonage

Stade René-Gaillard
Modification d’"UM et UE
en US

Cette modification permet de rectifier
une erreur matérielle en affectant le
bon usage aux terrains utilisés dans le
cadre de I'exploitation du stade René-
Gaillard par la mise a jour du zonage
correspondant.

Les parcelles restent classées en zone
urbaine et conformément a leur usage.
Le périmétre du stade s’établit dans un
contexte urbain oU les enjeux et
sensibilités environnementaux sont
particulierement restreints.

Le site d’étude se localise au sein du
Parc Naturel Régional et aux portes des
sites Natura 2000 et ZNIEFF du Marais
Poitevin. Toutefois, son caractere tres
urbanisé et sa localisation au sein de la
ville de Niort, dans un contexte urbain
dense, conferent un intérét écologique
potentiel trés différent de celui faisant
I'intérét des secteurs du Marais
Poitevin localisés au plus pres du site.
Les enjeux faunistiques et floristiques
sont donc ici faibles.

Les espaces boisés sont peu nombreux
et présentent peu d’intérét. Ils sont
constitués essentiellement de haies
ornementales limitant le site sur ses
flancs Quest, Sud, Est et d’arbres
d’ornements isolés ici et la sur le site et
le long de la rue Henri Sellier.

Une mesure compensatoire est tout de
méme intégrée a l'article 13 de la zone
US (Stade René-Gaillard) : des mesures
spécifiques de végétalisation seront
prévues le long de la rue Henri Sellier.
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Réglement Une mesure compensatoire est | -
Modification de Iarticle | intégrée a I'article 13 de la zone US :
13 de la zone US Des mesures spécifiques de
végétalisation seront prévues le long
de la rue Henri Sellier.
Réglement Cette modification permet de mieux | Aucune incidence.
Modification de la i reglementer le dépassement de | Toutefois une condition est intégrée a
rédaction de la { hauteur autorisé en autorisant | la reglementation : les travaux devront
dérogation concernant le i I'alignement sur des  hauteurs | se distinguer obligatoirement par leur
dépassement de hauteur | existantes dans le cas d’un | valeur exemplaire et par le respect de
autorisé (UCa) réaménagement de batiment | I'environnement et du paysage.
uniquement. Cette modification permet en outre de

densifier davantage le centre-ville.

ER155
Réduction de
I'Emplacement réservé

Cette modification permet de réduire a
minima cet ER afin de ne pas empécher
le développement de [lactivité
économique existante sur le site tout
en garantissant des aménagements de
voirie satisfaisants.

Aucune incidence.

Annexes
Modification du Plan des
Servitudes d’Utilité
Publique

Cette modification permet de corriger
une erreur matérielle en intégrant
dans le Plan des Servitudes d’Utilité
Publique les servitudes concernant les
PPM approuvés lors de I'approbation
du PLU le 11 avril 2016.

Aucune incidence.
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VIl. Compatibilité avec le SCoT approuvé le 10 février
2020

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a été approuvé le 10 février 2020 en conseil d’Agglomération.

Le projet de Modification simplifiée est compatible avec le SCoT approuvé le 10 février 2020 dans le sens ou il
intégre les prescriptions ou recommandations suivantes :

En matiére de risque inondation / rue de Genéve

- PRESCRIPTION 26 : Les documents d’urbanisme prévoiront, en plus de se conformer aux prescriptions
des Plans de Prévention des Risques (PPR) de leur territoire, de limiter au mieux I'exposition des
populations et activités aux risques.

En matiére d’équipement sportif / Stade René-Gaillard

- PRESCRIPTION 2 : Les projets d’équipements structurants (enseignement, culture, santé, sports et
loisirs...) viseront une gestion économe de |'espace, de I'énergie et le respect des principes suivants (sauf
justification, comme incompatibilité entre site et vocation) : - privilégier I'implantation dans les
enveloppes urbaines des communes d'équilibre et du cceur d’agglomération - rechercher une meilleure
accessibilité aux services et aux égquipements pour tous les publics - promouvoir un aménagement du
territoire visant I'optimisation du foncier, la mutualisation des espaces extérieurs (dont I'offre de
stationnement), la qualité architecturale, 'intégration paysagere et I'offre énergétique durable des
batiments (batiments a faible consommation et / ou producteurs d’énergie renouvelable) et la présence
du végétal Pour des projets d’équipements de proximité et quelle que soit leur nature, il s’agira de
privilégier une localisation dans les coeurs de bourg - centre-ville : le principe d’extension urbaine devant
se justifier.

- PRESCRIPTION 60 : Les projets d’aménagement devront offrir des équipements nécessaires a une vie
locale par le développement des loisirs de proximité et des équipements culturels et sportifs d’envergure
intercommunale au sein d’un espace métropolitain.

- PRESCRIPTION 70 : Les documents d’urbanisme inscriront les besoins fonciers et préciseront le cadre
reglementaire pour le développement des grands équipements : Acclameur, Parc des expositions, « Gare
Niort Atlantique », Complexe de la Venise Verte, développement de Niort Terminal...

En matiére de densité / Dérogation a la limitation de la hauteur

- RECOMMANDATION ET MESURE D’ACCOMPAGNEMENT 56 : Les documents d’urbanisme pourront
préciser les conditions permettant des constructions et aménagements respectueux des caractéristiques
propres a chaque entité paysagere, qu’elles soient architecturales (implantation du bati, gabarit, hauteur,
matériaux, couleurs...), agricoles ou naturelles afin de préserver l'identité et la cohérence des unités
paysageres baties ou non baties, sans pour autant interdire les évolutions architecturales ou
technologiques.
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- PRESCRIPTION 103 : Le prélevement annuel de terres naturelles, agricoles et forestieres au profit d’'une
nouvelle urbanisation s’inscrit dans I’objectif de réduction de consommation d’espaces a minima de 30%
(PADD). Cette consommation ne pourra pas excéder 870 hectares (toute destination confondue) a
I"’échelle du SCoT, soit 43,5 hectares en moyenne annuelle. Afin d’atteindre, ces objectifs de réduction de
consommation d’espaces, le développement urbain se fera : - en priorité par la mobilisation du potentiel
en enveloppe urbaine (renouvellement urbain, comblement des dents creuses, mobilisation des
logements vacants) - en complément en extension urbaine des entités principales - exceptionnellement
dans les villages, a I'intérieur de I'enveloppe urbaine - en ne permettant pas I'extension des hameaux et
de I'habitat isolé - en conditionnant la construction résidentielle a des objectifs de densité et a la
réalisation d'ilots de fraicheur (parc, espaces verts, jardins...) - en limitant significativement I'extension
des zones d’activités économiques et en priorisant le développement au sein des zones existantes - en
interdisant la création de nouvelles zones commerciales Les documents d’urbanisme respecteront le
compte foncier global (cf. figure 14 du DOO) attribué aux différentes composantes de I'organisation
territoriale, sans fongibilité des postes habitat, équipements et économie et le précisera sur sa période
de référence. La prise en compte de la consommation fonciere entre en considération a partir de
I"approbation du SCoT.

- PRESCRIPTION 107 : Les documents d’urbanisme rechercheront I'opportunité d’urbanisation des dents
creuses, la densification des enveloppes urbaines existantes, la réutilisation des friches urbaines et
logements vacants préalablement a tout choix d’extension des enveloppes urbaines, quelle que soit leur
destination.

Page 27 sur 27



Envoyé en préfecture le 18/12/2020

°
n I 0 ' t a g g lo Recu en préfecture le 18/12/2020

Affiché le e

Agglomération du Niortais ID : 079-200041317-20201214-C64_12_2020-DE

Votants : 82
Convocation du Conseil d’Agglomération :
le 10 juillet 2020

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du vendredi 17 juillet 2020

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE —ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA VILLE DE NIORT ET AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Titulaires présents :

Jérome BALOGE, Annick BAMBERGER, Jeanine BARBOTIN, Fabrice BARREAULT, Daniel BAUDOUIN, Jean-Michel BEAUDIC, Valérie BELY-VOLLAND, Jacques BILLY,
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 17 JUILLET 2020

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE NIORT ET AVIS DE MISE A
DISPOSITION DU PUBLIC

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais annexés a l'arrété préfectoral du
8 février 2019 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Niort approuvé le 11 avril 2016, modifié le 10 avril 2017
(Modification n°1), le 10 décembre 2018 (Modification simplifiée n°1), le 16 décembre 2019
(Modification n°2) et le 10 février 2020 (Modification simplifiée n°2) ;

Vu la demande de la Ville de Niort en date du 29 mai 2020 sollicitant la Communauté d'Agglomération
du Niortais pour modifier son Plan Local d'Urbanisme ;

La présente Modification simplifiée a pour objectif d’adapter certaines dispositions réglementaires :

- OAP N°22 - Rue de Geneve : Suppression de I'OAP,

- ERLS 8 : Suppression de 'Emplacement réservé,

- Zonage Rue de Geneve : Modification d’AUM en UM,

- Zonage Stade René-Gaillard : Modification d’UM et UE en US,

- Reglement : Modification de I'article 13 de la zone US,

- Reglement : Modification de la rédaction de la dérogation concernant le dépassement de
hauteur autorisé (UCa),

- ER 155 : Réduction de 'Emplacement réservé,

- Annexes : Modification.

La majorité des points concerne des rectifications d’erreurs matérielles qui rentrent dans le champ de
la procédure de Modification simplifiée.

Les autres points ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan, ne diminuent pas ces possibilités de construire
et ne réduisent pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le projet de Modification simplifiée du PLU de la Ville de Niort ne ponte égatement pas atteinte a

Wy . L . , p , Accusé de réception en préfecture
['économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durp®1€900041317-20200717-C52-07-2020-DE
Date de télétransmission : 24/07/2020

Date de réception préfecture : 24/07/2020

Ainsi, conformément a la procédure de Modification simplifiée d’un PLL

U, une mise a disposition du

public de la Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort est prévue du lundi 31 ao(t au vendredi
2 octobre 2020 inclus et se déroulera a la Mairie de Niort et au siéege de la Communauté
d'Agglomération du Niortais, aux jours et heures habituels d’ouverture.
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Un dossier de Modification simplifiée ainsi qu’un registre d’observations seront présents en ces lieux,
afin de recueillir les observations du public.

Des observations pourront également étre transmises par courrier postal adressé au Président de la
Communauté d'Agglomération du Niortais a I'adresse suivante : 140, Rue des Equarts - CS 28770
79027 Niort Cedex durant cette période.

Une annonce légale sera publiée au moins huit jours avant le début de la mise a disposition du public,
dans un journal habilité.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Engager la procédure de Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort suivant les dispositions
des articles L.153-45 et suivants, du Code de I’'Urbanisme ;

- Valider les modalités de mise a disposition du public du projet de Modification simplifiée n°3
du PLU de Niort dans les conditions suivantes :

- Le projet de Modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme, I'exposé des motifs
et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a disposition du
public a la Mairie de Niort et a I'accueil du siége de la Communauté d'Agglomération
du Niortais (140, Rue des Equarts - CS 28770 79027 Niort Cedex), du lundi 31 ao(t au
vendredi 2 octobre.

- Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux jours et
heures habituels d’ouverture de la Mairie de Niort (9h-12h et 14h-17h lundi, mardi,
jeudi et vendredi; 10h-16h le mercredi) et a la Communauté d'Agglomération du
Niortais (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00) durant toute la
durée de mise a disposition du dossier.

- Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de faire
parvenir leurs observations par lettre adressée a la Communauté d'Agglomération du
Niortais. Elles seront annexées au registre.

- Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage a la Mairie de
Niort et au siége de la Communauté d'Agglomération du Niortais et par insertion dans
la presse locale, au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition.

- Autoriser le Président, ou son représentant, a prendre toutes les mesures nécessaires a
I’exécution de cette délibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Pour: 82
Contre: 0
Abstention : 0
Non participé : 0

-
[
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Agglomeération du Niortais
Niort, le

Pdle Ingénierie et Gestion Technique Monsieur Alain ROUSSET
Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Président

Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY Conseil Régional Nouvelle Aquitaine
Tél:0549789182/0517 388021 14 F & dE.S di
franck.dufau@agglo-niort.fr rue krancois de sourdis

manuella.baty@agglo-niort.fr 33077 BORDEAUX Cedex
Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Président,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de I'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,

un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vi résident de la CAN
Chargé de 'aménagement du territoire

Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tel. 0517 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr
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Agglomeration du Niortais

Pdle Ingénierie et Gestion Technique

Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat
Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY
Tél:0549789182/0517388021
franck.dufau@agglo-niort.fr
manuella.baty@agglo-niort.fr

Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Président,

Niort, le | U2

Monsieur Gilbert FAVREAU
Président

Conseil Départemental
Mail Lucie Aubrac

BP 531

79021 NIORT Cedex

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publique-s associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de I'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,
un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de

Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaftre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vice:Rrésident de la CAN
rgé de 'aménagement du territoire

Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 05 17 38 79 00

Courriel : agglo@agglo-niort.fr

www.niortagglo.fr
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Agglomeration du Niortais
Niort, le

Pdle Ingénierie et Gestion Technique Madame Nathalie GAUTHIER
Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Présidente

Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY Chambre des Métiers et de I’Artisanat
Tél:0549789182/0517 388021

franck.dufau®agglo-niort.fr 22 rue des Herbillaux
manuella.batv@agglo-niort.fr 79000 NIORT

Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Madame la Présidente,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notam.ment aux articles
L.132-7,1.132-9 et L.153-40 du Code de I'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,

un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Madame la Présidente, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY

Communauté d'Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 05 17 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr
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Agglomération du Niortais

Péle Ingénierie et Gestion Technique

Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat

Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuelia BATY
Tél:0549789182/0517388021
franck.dufau@agglo-niort.fr
manuella.batv@agglo-niort.fr

Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Président,

Niort, le

Monsieur Philippe DUTRUC

Président de la Chambre du Commerce et
de I'Industrie

10 place du Temple

BP 90314

79003 NIORT Cedex

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de 'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,
un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de

Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vice/Président de la CAN
Chdrgé de 'aménagement du territoire

Communauté d'Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 0517 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr
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Agglomeération du Niortais
Niort, le

Péle Ingénierie et Gestion Technique Monsieur Emmanuel AUBRY
Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Préfet

D,ossrer suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY Préfecture des Deux:Sovres
Tél:0549789182/0517388021

franck.dufau@®@agglo-niort.fr 4 rue Du Guesclin
manuella.baty@agglo-niort.fr BP 522
Réf : 2020/ADTH/MB/1 75099 NIORT Cedex 9

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Préfet,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de I'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,

un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

le vous prie de recevoir, Monsieur le Préfet, I’expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN
¢ de 'aménagement du territoire

Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 05 17 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr
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Agglomération du Niortais
Niort, le

Pole Ingénierie et Gestion Technique Monsieur Gilles DUMARTIN

Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Direction Départementale des Territoires
Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY 39 avenue de Paris

Tél:0549789182/0517388021
franck.dufau@agglo-niort.fr BP 526
manuella.batv@agglo-niort.fr 79022 NIORT Cedex

Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Madification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur I'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de I’'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,

un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Pian Local d’Urbanisme de la commune de
Niort.

Je vous remercie de bien vouioir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN
C 8 de 'aménagement du territoire

Communauté d'Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 0517 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo fr
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Agglomeération du Niortais
Niort, le

Pdle Ingénierie et Gestion Technique Monsieur Pierre Guy PERRIER

Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Président du Parc Naturel Régional du
Dossier suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY Marais Poitevin
Tél:0549789182/0517 388021 s ey
franck.dufau@agglo-niort.fr 2 rue del eglise
manuella.batv@agglo-niort.fr 79510 COULON

Réf : 2020/ADTH/MB/1

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Président,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur 'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues hotamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de |'Urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver, pour notification,

un dossier portant projet de modification simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN
CHakgé de 'aménagement du territoire

Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 05 17 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo fr
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Agglomeération du Niortais

Niort, le
Pole Ingénierie et Gestion Technique Monsieur Jean-Marc RENAUDEAU
Direction Aménagement Durable du Territoire/Habitat Président
DIOSSIer suivi par : Franck DUFAU/Manuella BATY Chambre d'Agriculture des Deux-Sévres
Tél:0549789182/0517 388021 Mai de I'Aericul Les R i
franck.dufau@agglo-niort.fr aison de I'Agriculture Les Ruralies
manuella.baty@agglo-niort.fr BP 80004
Réf : 2020/ADTH/MB/2 79231 PRAHECQ Cedex

Objet : Modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Notification du dossier aux personnes publiques associées

Monsieur le Président,

Une modification simplifiée est en cours sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort. Cette
modification porte notamment sur 'adaptation de certaines dispositions réglementaires.

Dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues notamment aux articles
L.132-7,L.132-9 et L.153-40 du Code de I’'Urbanisme et conformément a I'article L.112-3 du code rural, je
vous prie de bien vouloir trouver, pour notification, un dossier portant projet de modification simplifiée
n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Niort.

Je vous remercie de bien vouloir me faire connaitre votre avis sur ce projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Jacques BILLY
8-Président de la CAN
e de 'aménagement du territoire

Communauté d'Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 0517 38 79 00
Courriel : agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr
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U6 101, g3,

Niort, le =2 JylL. 2020

Monsieur e Vice-Président,

Par courrier du 2 juin 2020, vous m'avez notifié pour avis le dossier de modification
simplifiée n°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Niort.

Le projet a pour objet de faire évoluer différentes dispositions réglementaires du
PLU concernant le zonage, le réglement, les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) et les emplacements réservés.

Toutefois,

j'attire votre attention sur les deux premiers points qui consistent 3

supprimer une OAP située rue de Genéve et I'emplacement réservé n°8 afin de rendre le
PLU compatible avec le PPRi sur ce secteur (nouvelles constructions impossibles). En effet,
il conviendra de retirer la référence a I'erreur matérielle car le terme est inapproprié.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Vice-Président, I'expression de ma considération

distinguée.

A
RS

& W y

Le Dirgetéur départemental,

ALY

wm

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de la Communauté
d’agglomération du Niortais

140 rue des Equarts - CS 28770
79027 NIORT CEDEX

Copie : Madame la Sous-Préfete de Niort

39, avenue de Paris - BP 526 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06.88.88 ~ TELECOPIE : 05.49.06.89.99 - COURRIEL : ddt@deux-sevres.gouv.fr

HORAIRES D'OUVERTURE : 03 h 00~12h 15 /13 h 45 - 16 h 00 (15 h 30 le vendredi et veille de jour férig¢)
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Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine
sur le projet de modification simplifiée n°3
du plan local d’urbanisme (PLU) présenté par la communauté

d’agglomération du Niortais portant sur la commune de Niort

(Deux-Sévres)

n°MRAe : 2020ANA87

dossier PP-2020-9771

Porteur du plan : Communauté d’agglomération du Niortais
Date de saisine de I’Autorité environnementale : 19 mai 2020
Date de I’avis de ’Agence régionale de santé : 29 juin 2019

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, 'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 16 octobre 2019 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d’autorité environnementale a été rendu le 13 juillet 2020 par délégation de la commission
collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Gilles PERRON.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans l'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2020ANA87 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/2
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La communauté d’agglomération du Niortais, dans le département des Deux
procédure de modification simplifiée n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Nlort peuplee
de 58 707 habitants en 2020 sur un territoire de 68,2 km2. Ce PLU a été approuvé le 11 avril 2016.

La collectivité souhaite pour corriger des erreurs matérielles :
* supprimer I'emplacement réservé n°8 et modifier 'emplacement réservé n°155,
* supprimer l'orientation d’aménagement et de programmation « 22 rue de Genéve »,
* modifier le zonage et son réglement,
* modifier le plan des servitudes d'utilité publique.

Aprés examen du dossier, la Mission Régionale d'Autorité environnementale considére que le projet de
modification simplifiée n°3 du PLU de Niort, qui lui a été transmis pour avis le 19 mai 2020, n'appelle pas
d’'observation particuliere.

A Bordeaux, le 13 juillet 2020

Pour la MRAe Nouvelle Aquitaine
Le membre permanent délégataire

5i9”é

Gilles PERRON

AVIS N°2020ANA87 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 2/2
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Objet : Avis sur la modification simplifiée n°3 du PLU de Niort
Dossier suivi par : J.Thibier / §.Guihéneuf
Copie : Monsieur Jér6me Baloge, Maire de Niort

Monsieur le Vice-Président,

Vous avez transmis au Parc naturel régional du Marais poitevin, par courrier regu le 9 juin 2020, le projet
de modification simplifiée n°3 du PLU de Niort et je vous en remercie.

La commune de Niort est classée en Parc naturel régional par décret du 20 mai 2014, le document
d’urbanisme doit par conséquent &tre compatible avec la charte du Parc naturel régional du Marais
poitevin conformément a I'article L.133-1 du Code de I’environnement.

Cette modification simplifiée concerne la correction de plusieurs erreurs matérielles :

- Suppression d’une OAP et d’un emplacement réservé et modification du zonage permettant la
mise en cohérence avec le Plan de Prévention des Risques Inondation rue de Genéve,

- Modification du zonage pour une meilleure cohérence avec les pratiques sportives autour du
stade René-Gaillard,

- Modification de l’article 13 de la zone US permettant lintégration de mesures de végétalisation
le long de la rue Henri Sellier,

- Modification de la régle de hauteur en zone UCa pour permettre l'alignement en hauteur de
nouveaux batiments sur les batiments existants,

- Réduction de ’emplacement réservé ER 1 55,

- Correction du plan de servitudes d’utilité publique.

Ces modifications sont cohérentes avec les objectifs de la Charte de Parc, elles permettent globalement
une meilleure prise en compte des risques d’inondations, une présence accrue de la nature en ville et
une harmonisation de la trame patrimoniale batie existante. Concernant la modification du zonage
autour du stade René-Gaillard, le Parc invite 3 maintenir le caractére perméable de l'espace de prairie
situé aux abords du stade, en privilégiant un aménagement le plus naturel possible.

Le Parc est par conséquent favorable a ces modifications. Mes services se tiennent 3 votre disposition
pour accompagner la mise en ceuvre des préconisations formulées.

Jevous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, 3 Pexpression de mes salutations distinguées.

o9
z
Président du Par¢ Arais poitevin
Vice-Président e sde la Loire

Parc naturel régional du Marais poitevin « 2, rue de I'église « 79510 Com}
correspondance@parc-marais-poitevin.ir o Www.parc-marais-poitevin.fr
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Vouillé, le 15 juin 2020

Objet : Avis sur le projet de modification n°3 du PLU de Niort

Monsieur le Vice-Président,

Conformément & l'article L.132-7 du Code de I'Urbanisme, vous nous avez
transmis pour avis, un exemplaire de la modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Niort. Regu en date du 09/06/2020 et aprés
consultation des différentes piéces constituant le dossier, vous trouverez ci-
dessous l'avis de la Chambre d’agriculture.

Les modifications apportées concernent :
4 La rue de Geneve

Ce secteur est concerné par le Plan de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) de la Sévre Niortaise et ses affluents, les projets de constructions
envisagés ne sont donc pas réalisables. Il est proposé de supprimer
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), de supprimer
'emplacement réservé en lien et de modifier le zonage afin qu’il corresponde
au maintien de I'urbanisation actuelle et non son développement.

A Le stade René Gaillard

Le zonage est revu afin d’intégrer les esplanades proches du complexe sportif
qui n‘ont pas vocation a d’autres fins que celles du stade.

4 Le reglement
L'article 10 de la zone UCa est modifié afin de déroger aux régles de hauteur.
A L'emplacement réservé n°55

Celui-ci est modifié afin de ne couvrir que I'espace relatif a 'aménagement de
la voirie.

Dés lors, la Chambre d’agriculture émet un avis favorable, au titre de
I'article 1L112-3 du code rural et de la péche maritime relatif & la réduction
des espaces agricoles, et au titre de l'article L132-7 du code de |'urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d’agriculture des Deux-Sévres

Jean-Marg RENAUDEAU

Destinataires par voie électronique : DDT, Commune de Niort
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% Autres Renautt

-Laguna, année 1996, cour-
roie distribution refaite,
250 000 KM, essence,
2000 euros ; -Renautt 11, an-
née 1986, pour voiture de

# Classe A collection, 350 euros.
. 06.49.70.98.38 aprés 20h

Mercedes A140 An;b\ancg,

6 CV, essence, 0$/2000, 5 s B

215373Kkm, tres bon star, YRrHCULES DE LOISIRS

cause double emploi,

2200 euros. 06.87.25.45.67

Peugeot Hymer,

146 000 KM,

#Clio2 bon état, CT OK, pneus ar-
riére neufs, parabole, tétévi-
Clio 2, année 2002, ‘sion, panneau sotaire, batte-

236 905 KM, bon état, travaux
effectués, factures, attetage,
2 490 euros. 05.49.07.16.67

rie neuve, factures & lappui,
10 000 euros & débattre.
06.88.57.47.94
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Indre et Loire

Loir et Cher
Tel: 0247606210

Indre
Tel: 0247606279
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Tel:02 47 60 62 79

Deux-Sévres
Tel :0247 6062 10

ou par email
b ot

Pour publier vos annonces légales et avis de marchés pubiics dans

fa Nouvelle République, NRD, Centre Presse st autres presses habilitées :
E-mail : aof@nr-communication.fr - Tl : 02 47 6062 10

N Communication - 26, rue Alfred-de-Musset

BP 81228 - 37012 Tours Cedex 1

Pour saisir ou consulter une annonce légale : www.ns-legales.com

Pour consulter un avis de marchés publics : www.pro-marchespublics,com

MODIFICATION

Par délibération en date du 17 juiliet 2020, ta Communauté d'Agglomération du
Niortais (CAN) 2 engagé fa procédure de modification simpiifiée n°3 du Plan Local ¢'Ur-
banisme de la commune de Niort et défini les modaliiés de mise & disposition au public.

La modification simplifiée porte notamment sur Fadaptation de cerlaines disposi-
fions réglementaires.

Le projet de modification simpiifiée du Pian Local d'Urbanisme, ta notice expfica-
tive et les avis émis par les personnes publiques assaciées seront mis a disposition du
public & faccueil de la Mairie et au sidge de la CAN, du lundi 31 aclt au vendredi 2 oc-
fobre 2020 inclus.

Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux
jours et heures habituels d'ouverture de fa mairie de Niort (3h-12h et 14h-17h lundi,
mardi, jeudi et vendredi ;10h-16h le mercredi) et du sidge de la CAN {du fundi au ven-
dredi, de 8n30 & 12h30 et de 13h3D & 17h00}, durant foute la durée de mise & disposi-
tion du dossier.

Durant ta période de mise 2 disposition du dossier jes intéressés auront la possi-
bilité ds faire parvenit leurs observations par lettre adressée & fattention de Monsieur
le Présidant de la CAN {140, Rue des Equarts 79027 NIORT Cedex).

PREFECTURE DES DEUX-SEVRES
Commission dép: d'’Aménagy Ce
Réunie le 13 aoit 2020, la C issian D d'Amé

Com-
mercial a donné un avis favorable & l'autorisation soflicitée par la SCI BELLE EAU,
agissant en tant que future propriétaire, représentde par M, Jullen GADIN,associé de la
Sociité au siege social 13, rue Lamberiz 17000 LA ROCHELLE, en wue de procéder &
Textansion de 721 ¥ de la surlace de vente d'un ensemble commercial, par création
dun magasin Cash Piscines, situé 34 rue Guienberg 4 Niort.

Le fexte de 'avis émis par la COAC est publié au Recues des Actes Administratifs
{RAA) de ta préfecture des Deux-Sevres.

®

fanouselierapublinue .
oy pentre-presse fr
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une annonce légale :
wewar-ledales.com
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